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Eigentumswohnung im Panorama Haus
21682 Stade, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 1102
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Wohnflache ca.: 60,70 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 120.000 EUR

Gantax Verwaltungs GmbH frank.lerch@gantax.de Tel. +493812074030
Herr Frank Lerch www.gantax-immobilien.de Mob. 491632528692
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Eigentumswohnung im Panorama Haus

Objekt ID 1102
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse Am Hohen Felde 38

21682 Stade
Niedersachsen

Etage 1

Etagen im Haus 9

Wohnflache ca. 60,70 m?

Zimmer 3

Balkone 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol

Baujahr 1965

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Verfuigbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon, Keller, Kunststoffboden, Personenaufzug
Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 5,95% zzgl. MwSt.

Hausgeld 277,35 EUR

Kaufpreis 120.000 EUR
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine 3 Zimmer Eigentumswohnung, 60,70 gm grof3, in einem 8
geschossigen Gebaude plus Souterrain in massiver Bauweise, mit 54 Wohneinheiten, unterkellert mit
Flachdach, liegend.

Ausstattung

Die 3 Zimmerwohnung liegt mittig im 1 Obergeschoss und ist Gber dass Treppenhaus oder mit dem
Fahrstuhl zu erreichen. Die Wohnung war laufend vermietet, wird aber zum 01.02.2023 frei. Eine
aktuelle Vermietung ist wegen des Verkaufs nicht vorgesehen. Die Wohnung ist mit Laminat, Fliesen
und PVC ausgestattet. Fenster und Balkontir sind aus Kunststoff mit Isolierverglasung. Badezimmer ist
mit Badewanne mit der Mdglichkeit zum Duschen ausgestattet. Wéande sind mit Tapete und teilweise
gestrichen. Der Zustand der Wohnung ist als renovierungsbedurftig zu bezeichnen. Werterhdhende
MaRnahmen waren die Umstellung der Stromverkabelung von 2 Phasen auf 3 Phasen sowie der
Austausch des Wohnungseingangstir von Holz auf Kunststoff.

Sonstiges

Diese Wohnungen werden stark nachgefragt. Mit méglicher Investition der vor genannten MaRnahmen
ware eine ca. Kaltmiete in Hohe von 550€ pro Monat zu erreichen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 27.01.2021
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 1965
Priméarenergietrager ol
Energieeffizienzklasse D
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Lage
Stade ist Uber gut ausgebaute StralR3en, und S-Bahnverbindung mit den Nachbarorten und Stadten
sowohl regional und Uberregional verbunden. Das Objekt liegt im Stadtteil Hohenwedel westlich des

Stadtzentrums. In der Nachbarschaft sind mehrgeschossige Wohnhauser und eine Realschule
vorhanden. Die Stral3e ist eine Anliegerstral3e fUr die Realschule sowie die Wohnanlage zu sehen. Vor

dem Objekt sowie entlang der ZufahrtstralRe sind Parkplatze vorhanden. Offentliche Verkehrsmittel/ Bus,
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten fiir Waren des taglichen Bedarfs, sind ful3laufig in

wenigen Minuten zu erreichen.
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